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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Claritas Caterva Kft. végrehajtast kérg,

Hajas Mariann Boglirka adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket s érdekelteket, hogy a kivetelések
behajtdsa érdekében ados tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrodl szOl6 1994.évi LIIL tdrvény (tovadbbiakban: Vht.)
155.§. (4) bekezdése alapjan drverést tlizok ki.

Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezé felhasznaloi
nevének és jelszavénak aktivdldsaval, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6)
bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsG arverésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nemcsik Orsolya kizjegyzé 31016/(/31601/2023/11 szémi: hatarozata alapjan dr. Nemesik
Orsolya kozjegyzé a(z) 31016/(170979/2023/2 szamon kiallitott végrehajtdsi lappal rendelte el, dij cimen fennalld 1 986 555 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véerehaitast kérdfhiv.szam) Adds Ugyszam Kov.iogeime Toke
Terézvirosi Vagyonkezeld Noaprofit Zrt. Hajas Mariann Boglarka 004.V.1345/2024 dij és potdij 31100 Ft
Terézvirosi Vagyonkezelé Noaprofit Zrt. Hajas Mariann Boglarka 004.V.1620/2024 dij és potdij 31 100 Ft

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanyad nvilvintartisi adatai:

cime: 5527 Bucsa, Virosmarty u. 18., megnevezése: kivett/lakohaz, udvar
fekvése: Buesa belteriilet, helyrajzi szama: 1183

tniajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar 1364 nm.,
Az ingatlanon épitmény nein talalhato. Az értékmeghatirozas a helyben szokdsos megallapitott négyzetméterenkénti telek 4r.
Ertéknéveld tényezd, hogy gazesonk teallassal rendelkezik.

Az ingatlan tehermentesen, bekaitozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 350 000 Ft,
arverési elbleg: 35 000 Ft,
licitkiiszdb: 7 000 Ft.

Az Arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajnlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, nelynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6épontjat az alabbi tablazat tartahmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdnu: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330906-02060007.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR Altal generalt felhasznald
nevet.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliflrél pedig kozwetleniil a tulajdonessal (bentlakdval) elére egyezteteti
idéponthan lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.01.12.-t61 2026.03.13. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.12, 2026.02.01. 09:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.01. 09:00 2026.02.21. 09:00 245 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.21. 09:00 2026.03.13. 09:00 175 000 Ft.

Az arverés (licithlas) a vételi ajanlattételi id8tartam vépéie tart, Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a
kivetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezodk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pentja alapjan
autornatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nemn tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezOdését megel6zd 6t percen
beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az
drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezétja és kdzzéteszi abban a lezdrds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idbtartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és
befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndldk szamdra

A lakéingatlanta a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo epyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény
85/F. § szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd Allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
Onkormanyzatnak arverésen gyakorothatd elGarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz6i6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan eldarverezést jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl
eloterjesztve igazolhatja. Az Arverezés soran a kiilénbézd jogszabilyokon alapult elarverezési jogok kdzott sorrend és rangser nem érvényesiil.
Ha az drverésen tiibb elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja
eldarverezési jogit, a tbbi elbdrverezésre jogosult ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat,
kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vhit. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja, Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzelt thrvényen alapuld
haszonélvezeti jog(okyél. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetGen triésre nem
keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetieges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség
nem fterheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljird végrehajto kifejezetten fethivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartdsaba az ingatlannal kapesolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegd, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlidtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a
képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése €s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitald és
arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Fethaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdgadért a regisztralt felhaszndiok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben & Arverésekrd] 52610 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedS végrehajtd vagy a kar
részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhaszndlé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért
vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetete valamennyi kgvetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztsat, tovabbd a végrehajtasi eljdras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni
rudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereztket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes k6ziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyeimét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérél vagy
korlatozasarsl nincs tudomasa. Ettdl fiiggetieniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdones,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasral sz016 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazatl térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatian vonatkozasaban fenndlld
dijtartozdsdnak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezeését
lehet kteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kézzétételéerSl. Az
arverés kozhiré tételéhez filzéd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi
id8tartam) fiizédik, Nem tekinthet§ kzzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idStartam
10%-at meghaladd idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamadra.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte] iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosdgi Végrehajtdi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez suiikséges
arverez6i minbségben tdrténd belépésre az drverczik elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbdl megdllapitott és
aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezfk elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat
elfogadta. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsdba (8riénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez6 adatainak igazoldsira
szolgald iratok bemutatdsa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal
kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni kivind felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverds szakaszainak
befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal megeldzéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
drverezOként tirténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaldi nevet és jelszoOt az eijard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan
kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eléleget a végrehajtdnal letétbe helyezte, vagy atutalta &  MBH Bank Nyrt,
10102093-57330900-02000007 szdm1 végrehajtoi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kététt, az elektronikus drverési rendszer arvereztként torténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolisra keriilién. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez tartozd licimaplé lezardsdig az aktivalt
fethasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadisdval elektronikus Gton vételi ajdnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem
teszi kidzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb
meghatdrezott licitkiisz8b Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanfatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hagy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas
kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési
Jjegyz6kényv aldirdsinak napfatdf - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint
annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtol letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev® az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 30 napon beliil masodik
arverést kell tartani, A mésodik drverésre az elsé Arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését eimulasztd
arverezd nem drverezhet. Ha a tovabbi rverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevi nyertes vételi ajdnlatként
megtett akkor a kiillénbzetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast fopanatosité birdsdg 6t a
kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15
napon beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsdt kvetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzi tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl {(az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehaijtd t6rli az
ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megalilapitasatol
— végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pediz a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon
beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti (j hirdetményt. Ha a kérelem
beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz616 1994, évi LI 1drvény (Vht} 217. § (1) bekezdése alapian a végrehajuisi elfdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdr vagy jogos érdekeér lényegesen sériG intézkedés (mulaszids) eilen a kézbesitésto! szamitotr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondal kell benytjrani a végrehajiist foganatositd biresdgnak cimezve. Az ifletékelrdl szolo 1990, évi XCIIL
torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott
utalassal, kézvetlen banki dturalissal az illetékes birdsig eljdrasi illeték beszedési szdmlijira, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon
rendszeresitett , sdrga csekk"”) haszndlardval fizethet meg.

Hatosagi telthivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn megkeresem az illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi
hatdésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye kizzé, majd annak

lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.29.

| Dr. Ferenczi Fanni
. Végrehajto helyettes
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